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Ausbildung
zum zertifizierten Experten
far Immobilienbewertungen

Mit praktischen Mustern &
Tipps flr lhre Praxis




RECHTSKONFORME GUTACHTEN
ERSTELLEN & VERSTEHEN

Der Wert einer Immobilie ist ausschlaggebend fiir das weitere Vorgehen rund um eine
Liegenschaft. Lernen Sie Rechtsgrundlagen, Stolpersteine und Verfahren bei der Immo-
bilienbewertung kennen und erstellen bzw. verstehen Sie rechtskonforme Gutachten.

Die Immobilienbewertung ist eine komplexe Materie, die viele verschiedene Aspekte der Liegenschaft
miteinander vereint. Sei es die Lage des Grundstlcks, der Zustand des Gebaudes oder die Eintragungen
im Grundbuch - Sie lernen alle Aspekte der Bewertung von Immobilien zu einzelnen Immobilienkatego-
rien kennen. Erlangen Sie das nétige Know-how dartber, wie Sie konkrete Gutachten nachvollziehen.
Dazu erhalten Sie einen Einblick in das Wohnungseigentums- und Mietrecht, in die Nutzwertproblematik
oder auch das Bau- und Zivilrecht. Aber auch relevante Steuerthemen kommen nicht zu kurz und die
Boden-Kontaminierung wird ebenso behandelt.

Individuell weiterbilden

Je nach Interesse, Wissensstand und den zeitlichen Ressourcen sind die Module der Ausbildung auch
einzeln buchbar. Im Anschluss an die Ausbildung besteht die Moglichkeit, eine freiwillige schriftliche
Prifung online abzulegen. AuBerdem haben Sie die Mdglichkeit, ein international anerkanntes Zertifikat
LExpert*in fUr Immobilienbewertung” zu erlangen. Die Gultigkeit des Zertifikats betragt 3 Jahre.

v

Rechtliches Know-how Technisches Know-how Praktisches Know-how
WE- & Mietrecht, Baurecht, Methoden zur Wertermittlung, Mustergutachten, Bewertungsbei-
Steuerrecht & mehr Befunderhebung, Marktanalyse & Co spiele, Tipps & Tricks fur die Praxis
ZIELGRUPPE

- Sachverstandige, Gutachter, Mitarbeitende in Bewertungsagenturen, Banken
- Immobilientreuhander, Real Estate Consulter

- Personen & Organisationen, die regelmaBig Gutachten beauftragen

VORTRAGENDE

ZT DI Martin Benesch Dr. Walter-Wolfgang Reichling, CRSV

Allg. beeid. u. gerichtl. zert. Sachverstandiger Sachverstandiger, Jurist & Immobilienprojektentwickler
Komm.-Rat Mag. Georg Edlauer, MRICS, REV DI (FH) PhDr. Michael P. Reinberg, PhD, REV, FRICS, CRE
Immobilientreuhander, allg. beeid. u. gerichtl. zert. SV Sachverstandiger & Mediator

Mag. Ulrike Fink, CIS ImmoZert Bmstr. Komm.-Rat Ing. Hubert Schébinger
Onval AG, Spezialistin flr Immobilienbewertungen Allg. beeid. u. gerichtl. zert. Sachverstandiger fir Immobilien

DI Margit Kostler, MBA, CIS ImmoZert Mag. Dr. iur. Gerhard Schliisselberger
UnicreditGroup Bank Austria AG Gerichts-SV, Immobilientreuhander & Unternehmensberater
DI Harald Peham Mag. (FH) Manuel Wipfler, MBA, MRICS, REV

Allg. beeid. u. gerichtl. zert. Sachverstandiger fur Immobilien Sachverstandiger, Contec Immobiliengruppe
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lhr Programm

Grundlagen & Mustergutachten Qmoa
6. Marz 2024 | 1. Juli 2024 | 1. Oktober 2024, 9:00-17:00 Uhr | Mag. Dr. iur. SchlUsselberger

- Bewertungsanlasse und Wertbegriffe

- Rechtliche Rahmenbedingungen: Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG), ONORMEN B 1802-1,
-2 (DCF-Verfahren), -3 (Residualwertverfahren)

+ Befundaufnahme: allgemeine Erfordernisse, Hilfsmittel

- Wertermittlungsverfahren allgemein ALLE TEILE AUCH

EINZELN BUCHBAR

- Vergleichswertverfahren: Anwendungsfalle, Aufbau, Ablauf, Beispiele,...

« Ertragswertverfahren: Asnwendungsfalle, Aufbau, Ablauf, Mietzinsbildung, Beispiele,..

- Sachwertverfahren: Anwendungsfalle, Aufbau, Ablauf, Beispiele,..

+ Mietrecht des MRG und ABGB in Grundzlgen

« Mietzinsbildung unter besonderer BerlUcksichtigung des Richtwertmietzinses

- Rechte und Lasten: Wohnrecht, FruchtgenuBrecht, VerauBerungs- und Belastungsverbot, Leibrente
- Grundlagen des Wohnungseigentumsrechts

- Aufbau eines typischen Gutachtens (Mustergutachten)

Mietrechtliche Grundlagen & deren Relevanz fiir die Bewertung o119

7.Marz 2024 | 2. Juli 2024 | 2. Oktober 2024, 9:00-17:00 Uhr | Komm.-Rat Mag. Edlauer, MRICS, REV
+ Wohnrechtliche Bestimmungen und ihr Einfluss auf den Verkehrswert von Immobilien

- Befunderhebung bei Mietobjekten; Informationen der Hausverwaltung

- Einfluss der Anwendbarkeit des ABGB und MRG | Anwendungsbereich MRG | Voll- und Teilausnahmen
+ KUndigungsschutz und Preisschutz | Nachhaltigkeit erzielbarer Mietertrage

- Mietzinsbildung | Betriebskosten | Befristungsmaoglichkeiten

+ Weitergabe von Mietrechten, Eintritt in Mietrechte, UnternehmensverauBerung

« Wohnungen | gewerblich genutzte Objekte | Umbauten, Dachbodenausbauten

- Vertragsgestaltung im Bereich des ABGB bzw. MRG

+ Regelungen Uber Erhaltungspflichten | Kautionen, Einmalzahlungen

+ Altmietverhaltnisse

+ Optimierte Immobilienbewirtschaftung und deren Auswirkung auf den Verkehrswert

Bildung hat immer Saison

Holen Sie sich die Ideen dafir
direkt in Ihren Posteingang

ars.at/newsletter



http://ars.at/newsletter
https://ars.at/seminar/11041/
https://ars.at/seminar/11019/

Bewertung von Gewerbe-, Handels- & Industrieobjekten Q10999
20. Marz 2024 | 3. Juli 2024 | 16. Oktober 2024, 9:00-17:00 Uhr | DI Peham

+ Gewdhnliche Nutzungsdauer entsprechend dem Immobilieninvestmentmarkt und Ableitung einer
angemessenen Restnutzungsdauer

+ Chancen und Einschrankungen entsprechend verscharftem Raumordnungsrecht fir Handelsobjekte
+ Mindestanforderung (Standort, Ausstattung, Branchenmix ..) fir eine nachhaltige Ertragserzielung

- Nachhaltigkeit der Vertragsmiete fur die Ermittlung des Rohertrages

- Vereinbarungen und Standards zur Festlegung der Mietflache

- Praxisgerechter und branchenublicher Bewirtschaftungsaufwand

+ Retrograde Ableitung des Liegenschaftszinssatzes aus dem Immobilienmarkt

+ Bodenwertverzinsung bei der Bewertung von Baurecht oder Superadifikat

- Angewandte Bewertung von Handels-, Gewerbe- & Industrieobjekten anhand von Bewertungsbeispielen

Grundlagen Wohnungseigentum & Nutzwertfestsetzung QMmse
21. M&rz 2024 | 4. Juli 2024 | 15. Oktober 2024, 9:00-17:00 Uhr | Komm.-Rat Mag. Edlauer, MRICS, REV

« Befunderhebung bei Wohnungseigentumsobjekten

- Unterlagen & Informationen der Hausverwaltung als Grundlage fUr die Bewertung
+ Wohnungseigentum - schlichtes Miteigentum

+ Vereinbarungen im Wohnungseigentum

+ VerteilungsschliUssel, Abrechnungseinheiten

- BenUtzungsregelungen

+ Willensbildung im Wohnungseigentum

+ Beschlussfassungsregeln

+ EigentUmerversammlung

« Wohnungseigentumsfahige Objekte - selbststandiges Wohnungseigentum,
Zubehor-Wohnungseigentum, Zuschlage

+ Begrindung von Wohnungseigentum und Nutzwertfestsetzung (Nutzwertgutachten/Beispiel)

Bewertung von Geschaftslokalen, Einkaufszentren & Biiroobjekten Q2137
3. April 2024 | 5. Juli 2024 | 29. Oktober 2024, 9:00-12:30 Uhr | DI Kostler, MBA, CIS ImmoZert

+ Ertragswertverfahren

+ Immobilienmarktanalyse

+ Nutzer- und Investorenanforderungen an verschiedene Objektarten: Hard Facts, Soft Facts
« Bewertungsgrundlagen (Flachenermittlung / Zoning / Mietenansatz / Kapitalisierung)

+ Bewertungsrelevante Aspekte verschiedener Immobilienarten

+ Beispiel: Wertermittlung zur Investorimmobilie

LEmBE I:IL--L‘-{&-
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https://ars.at/seminar/10999/
https://ars.at/seminar/11156/
https://ars.at/seminar/21371/
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Bewertung von Einfamilienhdusern, unbebautem Grund, Eigentumswohnungen < 21373
3. April 2024 | 5. August 2024 | 29. Oktober 2024, 13:30-17:00 Uhr | Mag. Fink, CIS ImmoZert

+ Vergleichswertverfahren, Sachwertverfahren

« Immobilienmarktanalyse

« Unbebauter Grund: Einflisse auf Wert - Flachenwidmung, Bauerwartungsland, AufschlieBung etc.

- Einfamilienhaus: Bewertungsgrundlagen, Wertermittiung

- Eigentumswohnung: rechtliche Grundlagen, Vergleichswerterhebung, Boden- bzw. Bauwertanteil

+ Beispiel: Wertermittlung zu Eigentumswohnung und Einfamilienhaus

Internationale vs. nationale Immobilienbewertung Q21369

4. April 2024 | 6. August 2024 | 30. Oktober 2024, 9:00-12:30 Uhr | PhDr. Reinberg, PhD, REV, FRICS, CRE
- EinfUhrung / Begriffe - Terminologie

- Anforderungen an Bewerter

+ Nationale & internationale Standards und Gesetze 2020, Organisationen

- Unterschiede von nationalen & internationalen Bewertungsmethoden

- Die Neuerungen der ONORM B 1802-12022 in Theorie und Praxis

+ Aussagekraft von Bewertungsgutachten

- Umfang der Bewertungsleistungen

+ Entwicklung der Immobilienmarkte

Bauliche Befunderhebung Q21372

4. April 2024 | 6. August 2024 | 30. Oktober 2024, 13:30-17:00 Uhr | ZT DI Benesch

+ Rechtliche Grundlagen (LBG, ABGB, MRG, WEG et al.)

. Technische Grundlagen (ONORM B 18xx, ONORM B 2110, ONORM B 22xx, ONORM H 22xx et al.)
+ Aufbau, Inhalt und verschiedene Verwendungszwecke des Gutachten(-teils)

- Bauliche Befunderhebung als Teil einer Immobilienbewertung

+ Unterschiede Einfamilienhauser, Mietobjekte, Gewerbeobjekte

+ BerUcksichtigung von Instandhaltung & Instandsetzung, Gewahrleistung & Schadenersatz,
Baumangeln & Bauschaden

« Technisch-wirtschaftliche Nutzungsdauer, Life Cycle Costs (TND / WND / LCC)
- Alterswertminderung und Unterhaltszustand | Monetare Bewertung

« Schadenspotenziale und deren Haufigkeiten (Bautechnik / HKLS / E-Technik)

Auf der Suche nach Gesprachstoff?

Wir liefern den Inhalt:
Neue Trends, Ideen & Themen.

ars.at/blog


https://ars.at/seminar/21373/
https://ars.at/seminar/21369/
https://ars.at/seminar/21372/
http://ars.at/blog

Bewertung kontaminierter Liegenschaften Q21367

17. April 2024 | 7. August 2024 | 12. November 2024, 9:00-12:30 Uhr | Dr. Reichling, CRSV
+ Begriffe, gesetzliche Grundlagen und relevante Regelwerke

+ Erkennen von Kontaminationen | Altlastenbehandlung

+ Sicherung - Sanierung

« Kostenermittiung fur Erkundung und Entsorgung

+ Haftungsrisiko flr Bewerter

+ Merkantiler Minderwert | Praxisbeispiele

Bautragerkalkulation & bauliche Ausnutzbarkeit von Bauplatzen Q21368
17. April 2024 | 7. August 2024 | 12. November 2024, 13:30-17:00 Uhr | Mag. (FH) Wipfler, MBA, MRICS, REV

+ Bauliche Ausnutzbarkeit von Bauplatzen
- Bebauungskonzeption als Voraussetzung fur einen Liegenschaftsankauf
+ Gesetzliche Voraussetzungen, Bestimmungen, EinflUsse
+ Ausnutzbarkeitsmaximierung vs. Qualitat
-+ Planungsanforderungen
+ Muster-Bebauungsstudie

+ Bautragerkalkulation
- Risiken, Erfordernisse, Einflussfaktoren des Bautragergeschafts
+ Projektkalkulation - Basis fUr Liegenschaftsbewertung, -ankauf & Fremdfinanzierung
- Projektzutritt und -vertiefung
- Projektkostendetaillierung und Kapitalbedarf
+ Muster zur Projektkalkulation mit Szenariendarstellung und Kapitalbedarfsberechnung

Zinshaus, Baurecht, Superadifikat

18. April 2024 | 8. August 2024 | 13. November 2024, 9:00-17:00 Uhr | QMme7
Bmstr. Kommm-Rat Ing. Schdébinger (prasenz)
24. April 2024 | 28.August 2024 | 18. November 2024 | 9:00-17:00 Uhr | Q332219

Mag. Dr. iur. SchlUsselberger (online)

+ Definitionen | Unterschiede der beiden Rechtsinstitute

- Erkennen eines Superadifikats | Begrindung Superadifikat und Baurecht
+ Bewertungsbeispiele

+ Bewertungskategorien im Zinshaus

+ BerUcksichtigung des Entwicklungspotenzials

- Bewertung eines Zinshauses

Nahere Details zu den beiden Seminaren finden Sie unter dem jeweiligen Produktcode

ernee


https://ars.at/seminar/21367/
https://ars.at/seminar/21368/
https://ars.at/seminar/11167/
https://ars.at/seminar/332219/
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Workshop zur Vorbereitung auf die Priifung Q230m
~Expert*in Immobilienbewertung”

8. Mai 2024 | 11. September 2024 | 27. November 2024, 9:00-17:00 Uhr | DI Peham

+ Gemeinsames Erarbeiten von Beispielen analog zum Prifungsbeispiel im Rahmen der Prifung geman
Zertifizierungsschema von Austrian Standards

- Entsprechend der aktuellen ONORM B 1802 Beispiele zur Anwendung
- des Vergleichswertverfahrens
+ des Sachwertverfahrens
- des Ertragswertverfahrens

« Aufbereitung praxisbezogener EingangsgroBen fur die jeweiligen Verfahren, z. B..
+ Anpassung von Vergleichspreisen, Bodenwert etc.
+ Neubauwert, gewdhnliche Nutzungsdauer etc.
- Liegenschaftszinssatz, Bewirtschaftungsaufwand etc.

Sollten Sie zur Prifung nicht antreten und das Vorbereitungsseminar nicht bendtigen, kbnnen Sie
alternativ das Seminar ,Fit fUr Immobilienbewertung und Steuern“ (siehe auch Seminartipp) buchen.
Geben Sie dies mit der Anmeldung bekannt.

Freiwillige Abschlusspriifung Q 1062
23. Mai 2024 | 25. September 2024 | 1. Dezember 2024, 9:00-12:00 Uhr

Im Anschluss an die Ausbildung besteht die Mdglichkeit, eine freiwillige schriftliche Prifung online abzulegen.

ZERTIFIZIERUNG und REZERTIFIZIERUNG

Um das international anerkannte Zertifikat ,Expert*in fUr Immobilienbewertung” gem.

Zertifizierungsprogramm P 22 der Austrian Standards plus GmbH zu erlangen, ist der Say
Besuch einer Ausbildung im Ausmaf3 von mind. 32 Wochenstunden oder mind. 2-jahrige G ”%t
Praxiserfahrung im Bereich Immobilienbewertung Voraussetzung fur den Prifungsantritt. o %

Die Gultigkeit des Zertifikats betragt 3 Jahre. Zur Aufrechterhaltung sind in weiterer Folge N \3"5&
0 By N

zwei Nachweise zu erbringen: mind. 24 Stunden fachrelevante Weiterbildung sowie
Nachweise Uber eine aufrechte, einschlagige Tatigkeit. Dies hat in Form einer Tatigkeits-
bzw. Projektbeschreibung zu erfolgen.

SEMINARTIPP

Fit fir Immobilienbewertung und Steuern R 21613

17. Mai 2024 | 12. Dezember 2024 | 9:00-13:00 Uhr | WP/StB Mag. Mader | StB Muck, MSc (WU)
- Bewertung nach UGB (Zugang- und Folgebewertung, Abschreibung)

- Ertragsteuern (Vermietung, Verkauf, Befreiungen, Optionsmoglichkeiten)

- Umsatzsteuer (Vermietung, Verkauf, Optionsmaoglichkeiten, Vorsteuerberichtigung)

- Grunderwerbsteuer und EintragungsgebUhr

- Asset vs. Share Deal | Sonderfragen

+ Gestaltungsmoglichkeiten

Erhalten Sie 25 % ErmaBigung auf dieses Seminar bei Buchung der gesamten Ausbildung.

Details & Anmeldung auf ars.at Q11061


https://ars.at/seminar/11061/
https://ars.at/seminar/23011/
https://ars.at/seminar/11062/

ars.at R 11061

Ausbildung zum zertifizierten Experten

fur Immobilienbewertungen
Gesamt (9-tagig) 06.03.-08.05.24, 01.07.-11.09.24, 01.10.-27.11.24,

Wien Wien Wwien €4.790,-
Grundlagen & Mustergutachten Q11041 06.03.24 01.07.24 01.10.24 € 630,

Mietrechtliche Grundlagen Q11019 07.03.24 02.07.24 02.10.24 € 630,-

Bewertung von Gewerbeobjekten ] 10999 20.03.24 03.07.24 16.10.24 € 630,

Grundlagen Wohnungseigentum Q11156 21.03.24 04.07.24 15.10.24 € 630,

Bewertung von Geschaftslokalen K 21371 03.04.24 05.07.24 29.10.24 € 480,

Bewertung v. Einfamilienhdusern K 213873 03.04.24 05.08.24 29.10.24 € 480,

Bauliche Befunderhebung Q21372 04.04.24 06.08.24 30.10.24 € 480,

Intern. vs. nat. Immobilienbew. Q 21369 04.04.24 06.08.24 30.10.24 € 480,

Bewertung kontaminierter ... Q 21367 17.04.24 07.08.24 12.11.24 € 480,—

Bautrdgerkalkulation & bauliche ... Q21368 17.04.24 07.08.24 12.11.24 € 480,

Zinshaus, Baurecht, Superadifikat prasenz ] mé7 18.04.24 08.08.24 13.11.24 € 630
alternativ-Termine online Q332219 24.04.24 28.08.24 18.11.24 :

Workshop zur Priifungsvorbereitung Q 23011 08.05.24 11.09.24 271.24 € 630, |

Freiwillige Abschlussprifung online {11062 23.05.24 25.09.24 11.12.24 € 440,
Fit fUr Imnmnobilienbewertung u. Steuem | 21613 17.05.24 12.12.24 12.12.24 € 480,

25% ErmaBigung auf dieses Seminar bei Buchung der gesamten Ausbildung

im Gesamtpreis inkludiert

Preis pro Teilnehmer: inkl. der beliebten ARS Akademie-Services**

Friihbucherbonus: Sichern Sie sich € 350, Frihbucherbonus bei Buchung der gesamten Ausbildung
bis 31. Janner 2024 (Start: Marz) bzw. 27. Mai 2024 (Start: Juli) bzw. 27. August 2024 (Start: Oktober).

Veranstaltungsort: ARS Seminarzentrum, 1010 Wien oder online im Virtual Classroom

**Nahere Infos unter ars.at/service. Alle Preise exkl. USt. Anmeldungen werden in der Reihenfolge des Eintreffens und nach MaBgabe freier Platze berlick-
sichtigt. Wir ersuchen Sie, nach Erhalt der Rechnung die TeilnahmegebUhr bis zum Seminartermin zu Uberweisen. Die Rechnung wird per E-Mail ver-
sendet. Sollten Sie spezielle Bedurfnisse (Barrierefreiheit, Lebensmittelunvertraglichkeiten etc.) haben, geben Sie uns diese bitte bekannt. Irrtiimer und
Preisdnderungen vorbehalten. Weitere Infos und ErmaBigungen finden Sie auf der Detailseite bzw. zu AGB & Stornobedingungen unter ars.at/agb. Aus
Grunden der leichteren Lesbarkeit wird auf geschlechtsspezifische Formulierungen verzichtet. Imagefotos: © iStockphoto
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